REGULAMENTO DE RESTRIGOES CONSTRUTIVAS
DO

LOTEAMENTO FECHADO
ALTA VISTA RESIDENCIAS



| - REGULAMENTO DE RESTRICOES CONSTRUTIVAS

1.0 - PROPOSITOS E DEFINICOES
1.1 - As regras e disposicdes restritivas do uso e ocupacdo do solo previstas neste Regulamento sdo
complementares as legislacdes federal, estadual e municipal relativas ao assunto.

1.2 - O Loteamento Fechado denominado ALTA VISTA RESIDENCIAS constitui um parcelamento de solo
urbano, situado no Municipio de Para de Minas, Minas Gerais, aprovado pelo Decreto Municipal n?
7.751/2014, concedido através de TERMO DE CONCESSAO ADMINISTRATIVA DE USO PARA
LOTEAMENTOS FECHADOS, Processo N2 06265/14, abrangendo o perimetro ocupado por 156 Lotes
unifamiliares situados nas Quadras D1A, D2, D3, D4, D5, D6, D6A, D7, D7A, D8, D9, D10, D11 e D12;
areas das Alamedas Itacolomi, Serra da Canastra, Everest, Fuji, Alpes, Vesuvio, Andes, Mont Blanc,
Himalaia e Apalaches; dreas das Passagens de Pedestre das Quadras D1A, D2, D6, D7, D8, D10 e D11, e
area do Lote 01 da Quadra D10, destinado a construcdo de um Clube recreativo denominado ALTA
VISTA TENIS CLUBE, perfazendo uma darea total de 150.679,93 m2, conforme autorizagdo contida no
artigo 10 do Plano Diretor Municipal (Lei n2 5.354/2012),

1.3 - A drea de ocupacdo do Loteamento Fechado compreende Lotes de terreno destinados
exclusivamente para fins residenciais unifamiliares, doravante denominados conjuntamente de Lotes e
individualmente de Lote, uma drea destinada a construcdo de clube recreativo, as vias de circulacdo de
veiculos e pedestres denominadas Alamedas, as dreas de passagem doravante denominadas Passagem
de Pedestre, destinadas a passagem de redes de esgotos, rede de drenagem pluvial, bem como para
abrigar a circulacdo e instalacdes do sistema de seguranca interna do Loteamento Fechado.

1.4 - O presente Regulamento estabelece Regras e limitacGes de uso e ocupagdo do solo na area
abrangida pelo Loteamento Fechado, bem como a utilizacdo dos Lotes e vias, com finalidade de
preservar suas caracteristicas urbanisticas.

1.5 - Para fins do disposto no presente Regulamento, os termos e expressdes adiante relacionados
terdo o significado abaixo identificado:

1. Associacdo dos Moradores do Alta Vista Residéncias: Associacdo criada para administrar os
interesses dos moradores do Loteamento Fechado, doravante denominada AMORAV.

2. Alta Vista Tenis Clube : Clube recreativo e de laser que ocupara a area do lote 01 da Quadra
D10, doravante denominado Clube.

3. Afastamento (frontal, lateral, de fundos e entre edificacBes): menor distancia a serem
observadas entre as divisas do Lote e as edificac®es, ediculas, garagens, ou quaisquer
elementos edilicios e entre edificacdes situadas no mesmo Lote;

4. Alinhamento: linha diviséria entre as glebas ou Lotes de propriedade particular e o
logradouro publico;

5. Area de construcdo: drea da superficie correspondente & projecdo horizontal das areas
cobertas e pavimentadas da edificacdo;

6. Area de projecdo: drea da superficie correspondente & maior projecdo horizontal da
edificacdo no plano do perfil modificado do terreno;

7. Area maxima de construcdo: resultado da multiplicagdo do coeficiente de aproveitamento
pela drea do terreno;

8. Area ou faixa “non aedificandi”: 4rea onde n3o é permitido construir ou edificar;

9. Area permedvel: drea desprovida de qualquer tipo de construcdo, projecdo horizontal e/ou
pavimentacao;
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ATC — Area Total de Construcdo: somatdria das dreas construidas dos diversos pavimentos
de toda a edificacdo no Lote;

Atividade edilicia: elenco de atividades ligadas ao projeto e execucdo de obras e
edificacdes;

Balanco: qualquer elemento construtivo cuja projecdo horizontal situa-se fora do perimetro
determinado pelos elementos estruturais ou de vedacdo de um pavimento;

Calcada ou passeio: faixa, em geral sobrelevada, pavimentada e ou gramada, constituindo a
parte do logradouro publico destinada exclusivamente ao transito de pedestres;

Caixa de rolamento: parte da via publica de circulacdo destinada ao transito de veiculos;
Coeficiente de Aproveitamento do Terreno ou Taxa de ocupacdo: coeficiente que,
multiplicado pela area do terreno, determina a area maxima de construgdao permitida ou a
relagdo entre a area total de construcdo e a drea do terreno;

Desmembramento: espécie de parcelamento caracterizado pela divisdo da gleba em Lotes,
com aproveitamento do sistema vidrio existente, sem abertura de novas vias e logradouros
publicos, modificagdo ou ampliacdo dos existentes;

Edicula: edificacdo acessoéria separada do corpo da edificacdo principal dos Lotes;

Fundo de Lote: divisa oposta a frente dos Lotes;

Area Remanescente: 4rea da superficie do solo que n3o foi objeto de Loteamento Fechado
ou desmembramento;

Levantamento topografico: situacdo topografica existente, objeto do levantamento fisico
que serviu de base para a elaboracdo do projeto e/ou constatacdo da realidade;
Logradouro publico: toda drea da superficie do solo, de propriedade municipal, destinada
ao uso publico, oficialmente reconhecido e identificado por uma denominacdo;

Lotes de esquina: Lotes que tém testadas voltadas para duas ou mais vias publicas de
circulacdo que se cruzam, pelas quais podem ter acesso ao Lote, sendo considerado para
estas testadas o afastamento frontal minimo exigido;

Lotes de extremo de quadra: Lotes que tém uma das laterais voltada para area verde,
passagem de pedestres ou muros de fechamento, sendo considerada para esta lateral o
afastamento lateral minimo exigido;

Movimento de terra: modificacdo do perfil original do terreno que implicar em alteracdo
topografica superior a 1,00 m (um metro) de desnivel;

Muro de arrimo: muro destinado a suportar e configurar areas em desnivel de terreno;
Parcelamento: divisdo de uma area da superficie dos solos em parcelas autbnomas ;
Pavimento: conjunto das areas cobertas e descobertas de uma edificacdo situadas entre
um piso e o teto imediatamente superior, admitindo-se que o piso de um pavimento possa
se desenvolver em dois ou mais planos desde que a diferenca entre as cotas de niveis
extremas desses planos ndo seja maior que 1,50m (um metro e cinglenta centimetros). O
mesmo que andar;

Pavimento térreo: pavimento que contém o acesso principal & edificagdo;
Remembramento: reagrupamento de Lotes, ou partes destes, para a constituicdo de novos
Lotes;

Passagem de Pedestre: faixas de terreno que serdo usadas para passagem de pessoas,
redes de esgoto sanitdrio e aguas pluviais, ou circulacdo de segurancas motorizados;

Taxa de permeabilidade: percentual do Lote que devera ser deixado sem pavimentagcdo ou
construgdes para garantir a permeabilidade. As dreas que garantem a permeabilidade
devem ser tratadas paisagisticamente, localizando-se, preferencialmente, junto aos limites
dos Lotes Testada ou frente do Lote: alinhamento correspondente a via publica de
circulacdo;

Testada minima: dimensdo minima permitida para a testada do Lote no seu alinhamento;
Alameda e Via publica de circulacdo: logradouro publico destinado & circulacdo de veiculos
ou de veiculos e pedestres;



34. Via de pedestres: logradouro publico destinado exclusivamente & circulacdo de pedestres.

2. RESTRICOES A OCUPACAO E AO USO DO SOLO
2.1- Os muros de fechamentos do Loteamento Fechado serdo feitos apds a aprovacdo pela Prefeitura,
da Concessdo Administrativa de Uso em carater gratuito e a titulo precario do Loteamento Fechado,
no prazo de 18 meses.

2.2 - N3o serd permitida nas Areas do Loteamento Fechado, a criacdo de animais em quantidade ou
espécie que possam interferir na tranquilidade, na seguranca ou nas condi¢cdes sanitdrias dos
moradores do Loteamento.

2.3 — A construcdo de heliporto ou heliponto, em qualquer area do Loteamento Fechado, deverd
obedecer todas as normas de Projeto, Plano de Zoneamento de Ruidos, Autorizacdo para Construcdo e
Cadastramento juntos a Agencia de Aviacdo Civil-ANAC, bem como a Legislacdo Municipal de Uso e
Ocupacdo do solo Urbano.

2.4 - Qualquer construcdo, modificacdo ou acréscimo de edificacdes, bem como o desmembramento
ou remembramento de Lotes, devera ter seu projeto acompanhado das consideracdes necessarias ao
perfeito entendimento do mesmo, previamente aprovado pela AMORAV ou por quem esta indicar,
que verificard sua obediéncia ao presente Regulamento. Depois de obtida a aprovacdo da AMORAY,
cada projeto deverd, ainda, ser submetido pelo interessado a aprovacao da Prefeitura Municipal de
Para de Minas.

2.5 - Para a aprovacdo de qualquer projeto deverdo ser seguidas as normas constantes deste
Regulamento.

2.6 - Aprovado o projeto, a AMORAV mantera uma cépia em seus arquivos e devolvera as demais ao
interessado, certificando a respectiva aprovacao.

2.7 - Ndo serdo permitidas edificacdes pré-fabricadas, quaisquer que sejam os materiais empregados.

2.8 - Serdo permitidos unir ou recompor dois ou mais Lotes contiguos, de modo a formar um Lote, e
nele sé serdo permitidos a construcdo de uma Unica habitacdo e sua respectiva edicula.

2.9 - Em cada Lote sera permitida a construgdo de apenas uma residéncia e respectiva edicula, que se
destinardo exclusivamente & habitacdo de uma Unica familia e seus empregados.

2.10 - Sem prejuizo da aplicacdo de todas as normas e obrigacdes relativas aos Lotes originais, as quais
serdo aplicaveis aos novos Lotes resultantes da unido ou do desmembramento, devem ser observadas
as seguintes restricGes, especificas para composicdo e/ou desmembramento de Lotes contiguos.

1. Frente minima de um Lote: 19,00 m. (dezenove metros);

2. Area minima de um Lote: 560,00 m? (quinhentos e sessenta metros quadrados);

3. S6 serd permitido o desmembramento de Lotes anteriormente unidos, de forma que o nimero
de Lotes resultantes deste desmembramento ndo seja superior ao nimero de Lotes existentes
na situacdo original.

4. Para Lotes contiguos por divisa lateral, havera obrigatoriamente que se manter a profundidade
padrdo da quadra em que estdo situados, podendo a sua recomposicdo ser feita unicamente
por testada de frente.

5. Para Lotes contiguos por divisa de fundos, sé sera permitida a sua unido para obtencdo de um
Unico Lote, com duas frentes, tendo cada frente, no minimo 19,00 m (dezenove metros).



2.11 - O escoamento das aguas pluviais abaixo do nivel da rua é de responsabilidade do adquirente do
Lote e responsavel técnico da obra, devendo ser observado o nivel das redes existentes. A rede para
escoamento de dguas pluviais e de dguas servidas por piscinas deverdo ser dimensionadas e
executadas até a rede publica, e deverdo ser previstas caixa de inspecdo onde for necessario.

2.12 - Nao serd permitida a construcdo de pocos artesianos dentro dos limites dos Lotes, e do
Loteamento Fechado, sem as devidas autorizagdes legais aplicdveis ao procedimento.

2.13 - A construgdo principal de cada Lote obedecera aos seguintes afastamentos de divisas minimos
obrigatdrios no Plano Diretor:

1. Afastamento frontal: 3,00 m (trés metros)

2. Afastamentos laterais e de fundo: 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros),

3. Nos casos de Lotes que incluam serviddo de passagem, basta que sejam respeitados os
afastamentos laterais minimos de 1,50 m.

4. Todos os afastamentos mencionados nas alineas anteriores acima serdo contados a partir dos
beirais; as projecdes de sacadas, pérgulas, jardineiras e outros elementos arquitetdnicos nao
deverdo avancar sobre qualquer afastamento;

5. Nos casos de Lotes de esquina ou de extremo de quadra, o raio de concordancia entre os
afastamentos frontais sera igual a R= (A1 + A2)/2, onde R é o raio do alinhamento do Lote, Al é
o afastamento frontal e A2 é o afastamento lateral.

2.14 - Na Faixa de afastamento frontal de 3,00 metros, ndo serd permitido nenhuma construcdo
sendo permitido apenas fechamento com gradil e cerca-viva. As instalacdes das caixas de utilidades,
padrdes e cavaletes de medidor de 4dgua, entrada de telefones e fibra ética abrigo de gas deverdo ser
instalados em muretas ou paredes frontais ou laterais, sempre respeitando o acesso da leitura dos
relégios pelas concessionarias.

2.15 - A faixa de passeio publico de 2,00 m (dois metros) devera permanecer totalmente desobstruida,
nado podendo ter o perfil natural alterado, seguindo o nivel do meio fio, devendo ficar livre de rampas
ou degraus. A pavimentacdo deverd ser de elementos premoldados intertravados na cor natural de
concreto, podendo receber arborizacdo de porte médio, em espécies e procedimento de plantio a
serem aprovadas pela AMORAV do Loteamento Fechado.

2.16 - A taxa de ocupacdo, incluindo a construcao principal e os anexos, ndo poderd ultrapassar a 50%
(cingUenta por cento) da area total de cada Lote.

2.17 - A soma das areas de construcdo (area da superficie) da edificacdo principal e da edicula nado
poderd ser inferior a 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados).

2.18 - A edicula terda sempre sua construcdo térrea, ndo podendo ultrapassar a altura de 4,30 m
(quatro metros e trinta centimetros), contados a partir do nivel mais baixo do piso acabado interno da
edificacdo até o ponto mais alto do telhado, incluidos quaisquer elementos arquitetonicos afastada, no
minimo 4,00m (quatro metros) da construcdo principal, respeitando-se os afastamentos laterais e de
fundo. Nos lotes constantes das Quadras D2 (exceto lotes n2 01 a 06), D6, D6A, D7, D7A e D8 poderdo
ser construidas na faixa de afastamento dos fundos, obedecido o percentual de 50 %.

2.19 - A drea de construgdo da edicula ndo podera ser superior a 25% (vinte e cinco por cento) da
construcdo principal.

2.20 - A construcdo da edicula ndo poderd apoiar-se no muro de fechamento de fundos.



2.21 - Nos casos de Lotes que tenham 2 (duas) testadas opostas, sé serd permitida a construcdo de
uma Unica habitacdo, ndo sendo permitida a construcdo de edicula, excetuados os Lotes
anteriormente remembrados.

2.22 - Quando a divisa dos fundos confrontarem com a lateral do Lote adjacente, a edicula deverd
também, manter o afastamento de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) desta divisa.

2.23 - Nenhuma habitacdo podera ter mais que 3 (trés) pavimentos superpostos e sua altura maxima
serdo de 9,00 m (nove) metros em relacdo ao nivel natural do terreno, sendo que a altura maxima nao
poderd ultrapassar os 6,00 m em relacdo a cota do ponto mais alto da confrontacdo frontal, incluidos
todos os elementos construtivos da edificacdo, observando ainda:

2.24 - Para Lotes com aclives naturais maiores que 15% (quinze por cento), o nivel da face superior do
primeiro piso deverd estar, no maximo, 2,50 m (dois metros e cinqiienta centimetros) acima do nivel
natural do terreno em todos os pontos.

2.25 - Para Lotes com aclives naturais menores ou iguais a 15% (quinze por cento), o nivel da face
superior do primeiro piso deverd distar, no maximo, 1.20 m (um metro e vinte centimetros) acima do
nivel natural do terreno em todos os pontos.

2.26 - Nos Casos de Lotes em aclive ou declive, a estrutura da edificacdo entre o piso do pavimento em
nivel inferior e o terreno natural deverd ser fechada com muro de arrimo ou taludes.

2.27 - Havendo necessidade da construcdo de muros de arrimo, estes s6 poderdo ser erguidos até a
altura maxima de 3,00 m (trés metros), para terrenos em declive, e 2,00 m (dois metros), para
terrenos em aclive, contados da cota natural do terreno, no trecho onde o mesmo sera edificado.

2.28 - Sera permitida a construcdo de muros de divisas laterais e de fundo em alvenaria, gradil ou
cerca viva. A altura maxima dos fechamentos ndo poderda ser maior que 2,00 m (dois metros) contados
da cota do terreno modificado no trecho onde o mesmo sera edificado.

2.29 - O fechamento frontal do Lote, e o lateral na area do afastamento de 3,00 m, devera ter altura
maxima de 2,00 m (dois metros), devendo ser executado obrigatoriamente de cerca viva ou gradil.

2.30 - Deverd ser preservada a integracdo visual entre as faixas de afastamento frontal dos Lotes,
devendo ser mantido o seu perfil natural nas divisas laterais.

2.31- Todos os muros de fechamento e fundos de edicula deverdo ser revestidos e pintados
externamente.

2.32 - Todos os Lotes vagos deverdo permanecer sem fechamento e limpos, ndo sendo permitida a
construcdo de muros nas divisas antes da obtencdo de Alvara de Licenga para construcdo expedida
pela Prefeitura e antes do inicio de qualgquer construcao.

2.33 - Os muros de fechamento da drea do Loteamento Fechado serdo executados pelo Loteador.
Nestes fechamentos ndo serd permitida a abertura de portdes ou acessos, a qualquer titulo, pelo
fundo ou lateral do Lote. Incumbe aos respectivos adquirentes dos Lotes a manutencdao do muro, salvo
a pintura da face externa do muro de fechamento, que ficard a cargo da AMORAV a ser constituida
para organizacao e disciplina das diversas areas que compdem o Loteamento Fechado.



2.34- Nos trechos onde o fechamento ocorrer sobre areas publicas, a manutencdo do fechamento
caberd 3 AMORAV que compdem o Loteamento Fechado.

2.35 - O fechamento a que se refere este item tera a largura aproximada de 0,25 m (vinte e cinco
centimetros) no baldrame, quando se tratar de alvenaria e as seguintes alturas:
1. Muro de 1,00 m. (um metro) e tela de 1,50 m (um metro e cinqlienta centimetros), quando
separa o Clube e a Rua.
2. Muro de 2,60 m (dois metros e sessenta centimetros), quando voltado para Lotes.

2.36 - Na eventualidade de a largura vir a ser maior que 0,25m (vinte e cinco centimetros) num projeto
de um muro de arrimo, para suportar drea de aterro, tal aumento ndo ensejara qualquer direito
indenizatodrio ao adquirente de Lote contiguo.

2.37 — Excepcionalmente poderdo ser feitos fechamentos provisoérios fora dos locais estabelecidos,
inclusive dentro dos Lotes, o que também, ndo ensejara qualquer direito indenizatorio.

2.38 - O adquirente do Lote ou seus sucessores nao poderdao mudar as caracteristicas do fechamento,
e caso seja necessario para suportar um aterro, o projeto deverd ser submetido & aprovacdo da
AMORAV.

2.39 - E atribuicdo da AMORAYV, promover a manutencdo do muro de fechamento, mesmo dentro do
terreno do adquirente, nos termos previstos no Estatuto Social da AMORAV.

2.40 - Os Lotes de extremo de quadra poderdo incorporar visualmente as dreas verdes limitrofes as
suas residéncias mediante emissdo de documento de concessdao de direitos de manutencdo pela
AMORAYV, ndo sendo permitidas alteracdes na topografia, fechamento com cerca viva que caracterize
apropriacdo, qualquer tipo de acesso ou ocupacdo sobre a referida area.

2.41 - No trecho compreendido entre os pontos de entrada e as edificacGes, filtros de dagua,
instalacBes elétricas em geral, ligacdes de energia, telefone, interfone ou similares serdo
obrigatoriamente subterraneas.

2.42 - As ediculas ndo poderdo ser edificadas antes do inicio da construcdo principal. Contudo, apds a
obtencdo de alvard de construcdo podera ser edificado barracdo provisério para depdsito de materiais
de construcdo ou uso de vigia de obra, o qual deverd ser demolido se a obra ndo for iniciada dentro de
120 dias (cento e vinte) dias da data de expedicdo do referido alvara. E obrigatéria a construcdo de
sanitario no barracdo provisorio e a sua ligacdo a rede de coleta de esgoto.

2.43 - Caso o adquirente do Lote deixe de cumprir a norma desta Clausula, a AMORAV tomara as
providéncias cabiveis, visando a demolicdo do barracdo provisorio, remocdo de entulhos,
reimplantacdo de forracdo vegetal, estabilizacdo de taludes e quaisquer outras necessarias para a
recomposicdo da area afetada, tudo as expensas do respectivo adquirente do Lote e sem que caiba
qualguer indenizacdo.

2.44 - A Taxa de permeabilidade dos Lotes deverd obedecer ao minimo previsto pela Lei Municipal
podendo, entretanto ser maior que o previsto em Lei.

2.45 - Deverdo ser previstas, no minimo, 2 (duas) vagas para a guarda de veiculos, por edificacdo
unifamiliar, observando-se ainda que estas vagas poderdo ocupar locais cobertos ou descobertos, mas
ndo poderdo ocupar o afastamento frontal minimo exigido para as edificacdes. As dreas cobertas
destinadas a garagem serdo computadas no calculo da ATC.



2.46 - Ndo sera permitida a construcdo de piscinas nas faixas de afastamento frontal, nem nos demais
afastamentos onde houver servidGes de passagem, podendo ser utilizada somente parte ndo superior
a 50 % da faixa de divisa de fundo respeitado um afastamento minimo de 1,00 m. que permita
seguranca e manutencdo das instalagdes.

2.47 - Os espelhos d’dagua podem estar nos afastamentos respeitando a altura mdaxima de 15 cm
(quinze centimetros). Quaisquer elementos ornamentais tais como floreiras, fontes, molduras, etc.
poderdo avancar sobre os afastamentos laterais e de fundos, respeitando a altura maxima de 2,00 m
(dois metros).

Il - REGULAMENTO DE EXECUCAO DE OBRAS

3.0 - DA APROVACAO DO PROJETO
3.1- O adquirente de Lote se compromete desde ja, a submeter os projetos de construcdo e reformas
primeiramente 4 andlise e aprovacdo pela AMORAV. Para a aprovacdo do projeto, os projetistas
deverdo observar, alem das normas exigidas pela Lei Municipal, os dispositivos complementares
previstos neste regulamento.

3.2 - Todos os projetos para a construcdo, reformas e modificacdes com ou sem acréscimo de area,
serdo previamente analisados e aprovados pela AMORAV, que verificard a obediéncia as normas
internas do Loteamento Fechado e as exigéncias da Lei Municipal bem como das restricGes
contratuais.

3.3 - A aprovagcdo do projeto pela AMORAV somente serd concedida se verificado o integral
cumprimento das normas constantes do presente Regulamento e Leis Municipais.

3.4 - Ao aprovar o projeto, a AMORAV entregard ao adquirente do Lote as vias do projeto, os
memoriais, os informativos e autorizacdes de uso de Lote de apoio, devendo todos estes documentos
estar carimbados e assinados pelo adquirente do Lote, pelo autor do projeto e pelo representante
legal da AMORAV.

3.5 - Apds a aprovacdo do projeto pela AMORAV, o interessado deverd dar prosseguimento as
aprovacdes pela Prefeitura Municipal de Para de Minas, obedecendo todos os tramites legais.

3.6 - Os projetos complementares de infraestrutura tais como abastecimento de 4gua e esgoto,
energia elétrica, telefonia, combate e prevencdo a incéndio, deverdo ser aprovados pelas respectivas
concessionarias ou 6rgdaos competentes.

3.7 - Qualquer contrariedade as restricdes urbanisticas que venham a ser constatadas, mesmo depois
da aprovacdo do projeto, ndo dardo ao adquirente o direito de executar as obras em desacordo com
tais restricGes, nem ensejardo contra a AMORAYV qualquer direito de indenizacao.

4.0 - DO INICIO DAS OBRAS
4.1 - Para dar inicio as obras deverdo ser entregues & AMORAV coépias do alvard expedido pela
Prefeitura Municipal de Para de Minas e da guia de ART do responsavel técnico pela obra.

4.2 - A sondagem e o levantamento planialtimétrico do Lote serdo permitidos independentemente da
aprovacdo dos respectivos projetos, desde que o adquirente do Lote solicite autorizacdo por escrito &



AMORAYV, informando o periodo em que 0s servicos serao prestados e os dados cadastrais do pessoal
responsavel pelo servico.

4.3 - Quaisquer tipo de obra no terreno, sé poderd ser executada apds a aprovacao do projeto pela
AMORAV e a apresentacdo do Alvara de Construcdo junto a Prefeitura Municipal.

4.4 - O canteiro de obras devera ser tapumado antes de qualquer atividade no terreno, exceto para
servicos de sondagem e levantamento planialtimétrico.

4.5 - Os tapumes deverdo ser de madeira e/ou perfis de chapas metadlicas ou de fibrocimento, com
altura minima de 2,00 m, incluindo uma base de madeira ou tijolos para contencdo de terra
proveniente da obra para a area de passeio publico.

4.6 - Devera ser tapumada toda a frente do terreno até as divisas com os Lotes lindeiros, observando a
largura 3,50 m a partir do meio-fio, assim como as laterais e divisas abertas do Lote, ou seja, na faixa
correspondente ao afastamento frontal, no restante das divisas lateral e fundo, os Lotes deverdo ter
tapume ou fechamento em tela metdlica, com altura minima de 2,00 m.

4.7 - O Lote de apoio do canteiro de obras, se e quando houver, também deverdo obedecer as
mesmas condi¢cdes de fechamento do Lote da obra.

4.8 - Ndo sera permitida, de forma alguma, a expansdo do canteiro de obras para espacos externos a
area cercada e tapumada.

4.9 - Caso a obra localize-se em Lote de extremo de quadras, o tapume devera fechar a extensdao do
Lote junto a divisa com area publica.

4.10 - Todos os tapumes exigidos deverdo ser pintados na cor branca e mantidos em bom estado de
conservacao durante todo o andamento da obra. Ndo serd permitida a personalizacdo dos tapumes
através de pintura como forma de propaganda.

5.0 - DO PESSOAL DE OBRA
5.1 - Todo pessoal com necessidade de acesso a obra (empregados, empreiteiros, prestadores de
servicos e outros), deverdo ser cadastrados junto ao departamento de Seguranca da AMORAV, com a
apresentacdo de copia de RG ou Carteira de Trabalho de cada individuo contratado, a qual ficara
arquivada na AMORAV.

5.2 - O cadastramento possibilitard a emissdo de documento de identificagdo (crachd), que deverad ser
apresentando pelo cadastrado, quando da entrada e saida do Loteamento Fechado, ou quando
solicitado.

5.3 - Em caso de dispensa de funcionarios, o responsavel pela obra devera informar ao Departamento
de Seguranca da AMORAV, para cancelamento da liberacdo de acesso ao Loteamento Fechado
(crachd). O mesmo procedimento deverd ser adotado ao término da obra.

5.4 - Em caso de pernoite, o responsavel pela obra devera identificar, perante o Departamento de
Seguranca da AMORAYV, a lista de nomes e respectiva autorizacdo de permanéncia assinada pelo

Conddmino adquirente do Lote.

6.0 - HORARIO DE FUNCIONAMENTO DA OBRA




6.1 - Somente serda permitido, o trabalho e a entrega de materiais em canteiro de obras no
Loteamento Fechado, nos dias Uteis, no periodo de segunda a sexta-feira, das 07:00 as 18:00 horas e
aos sabados, das 07:00 &s 12:00 horas.

6.2 - Todos os servicos que provogquem ruidos so poderdo ser iniciados apds as 08:00 horas.

6.3 — Os servicos que ndo produzam qualquer tipo de poluicdo, a serem executados no interior da
construcdo, poderdo ser excepcionalmente autorizados, mediante solicitacdes e aprovacdo previa da
AMORAYV dos Moradores do Loteamento Fechado.

7.0 - ALOJAMENTOS DOS EMPREGADOS E BARRACAO PARA GUARDA DE MATERIAL
7.1 - Os alojamentos de empregados ndo poderdo, em hipdtese alguma, caracterizar domicilio. Ndo
serd permitido o pernoite de mais de um funcionario, devidamente credenciado, no alojamento,
sendo vetada sua utilizacdo por familias constituidas por direito ou de fato.

7.2 - Os alojamentos e sanitarios deverdo ser construidos, obrigatoriamente, no Lote onde sera feita a
obra, sendo vetadas suas constru¢des no Lote de apoio.

7.3 - Os barracBes ou alojamentos deverdo ter acesso Unico pelo interior do canteiro, ndo sendo
permitidas portas e janelas voltadas para as vias publicas, de modo a ndo oferecer visdao interior por
estranhos ou pela vizinhanca.

7.4 - Os alojamentos, bem como barracGes para guarda de materiais, poderdo ser construidos em
alvenaria ou madeira, ou containers de metal, porém devem ser mantidos sempre limpos e pintados.

7.5 - O esgoto da obra deverd ser captado e conduzido a rede de ligagdo domiciliar definitiva com as
devidas caixas de inspecgao, sendo expressamente proibido o lancamento de efluentes de esgotos ou
detritos na rede coletora de aguas pluviais. Os sanitdrios deverdo estar afastados dos limites do Lote,
no minimo, 2,50m (dois metros e cinqienta centimetros).

7.6 - Serd permitida a utilizacdo de um Unico Lote de apoio a obra, mediante apresentacdo 8 AMORAV
de autorizagdo por escrito, assinada pelo Condomino adquirente do Lote cedido. O Lote de apoio
devera ser necessariamente confrontante com o Lote da obra.

7.7 - A topografia original do Lote de apoio ndo podera ser alterada, e apds a conclusdo da obra, o Lote
de apoio deve ser reconstituido, removidos todos os vestigios da obra, materiais e entulhos, além de
ser entregue com sua vegetacao recomposta, conforme os padrdes determinados pela AMORAV.

8.0 - MATERIAIS DE CONSTRUCAO PARA USO NAS OBRAS
8.1 - A entrada de material e equipamentos de construcdo para uso na obra, so sera permitida apds a
aprovacdo do projeto pela AMORAYV, devendo ser respeitados os horarios permitidos.

8.2 - Os materiais e equipamentos de construcdo so poderdo ser armazenados no Lote da obra ou Lote
de apoio, sendo proibida sua colocacdo no passeio, vias publicas, jardins ou area de lazer.

8.3 - E terminantemente proibido o preparo de concreto, massas para assentamento e revestimento
ou qualquer outro trabalho no passeio, vias publicas, jardins ou areas de lazer.

8.4 — E vedada a limpeza de equipamentos de qualquer natureza, inclusive caminhes betoneiras e

caminhdes cacambas dentro do Loteamento Fechado e nas adjacéncias, devendo ser mantidos a mais
completa limpeza na area fora do canteiro de obras.
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8.5 - Os entulhos provenientes da obra, ndo poderdo ser despejados nas cercanias do Loteamento
Fechado, devendo ser levados para locais proprios, conforme designados pela legislacdo Municipal.

8.6 - O material empilhado dentro do canteiro de obras, ndo podera ultrapassar a altura de 1,80m (um
metro e oitenta centimetros).

8.9 — Os materiais como pedra, areia, brita e terra, somente poderdo ser depositados dentro do Lote
em obra ou de apoio, ensacados, depositados em caixotes ou cercados de tabuas, tijolo ou blocos,
para evitar que se espalhem pelo canteiro e venham a atingir vias publicas e obstruir as redes
subterraneas de aguas pluviais.

8.10 - Ndo serdo permitidos o depdsito e permanéncia de lixo, detritos, restos de materiais e entulhos
referentes & obra nos limites do canteiro e fora dele, por periodo superior a 15 dias, devendo quando
necessario, serem removidos e transportados para fora do Loteamento.

8.11 - Ndo sera permitida a queima de entulho e materiais que possam causar poluicdo ambiental.
9.0 - TERRAPLANAGEM, FUNDACAQ E USO DE EXPLOSIVOS

9.1 - Os horarios especiais determinados pela AMORAV para a execucdo de servicos onde seja
necessario uso de equipamentos e maquinarios pesados e explosivos devem ser respeitados.

9.2 - Todas as obras de aterro, desaterro, estagueamento, fundacdes e tubulagdes deverdo resguardar
as normas de seguranca e ndo podem interferir na topografia original dos Lotes confrontantes.

9.3 - A Topografia da faixa de dominio do passeio publico, ndo podera ser alterada, ndo sendo
permitidos as rampas ou degraus nesta faixa de 2,00 m de largura.

9.10 - Caso as obras de terraplenagem e fundagdes venham a sujar as vias publicas, caberd ao
responsavel providenciar, ao fim de cada dia de trabalho, os servigcos de limpeza dos locais afetados.

9.11 - Para todos os servicos descritos neste e em outros itens deste Regulamento, fica expressamente
proibido o transito de veiculos e maquinas sobre as areas de uso comum e jardins do Loteamento
Fechado.

9.12 - O uso de explosivos, de qualquer poténcia, visando a retirada de obstaculos para a execugdo da
obra, s6 poderd ser feito por empresas especializadas, devidamente habilitadas e credenciadas para
tal, mediante prévia autorizacdo de uso de explosivos junto as autoridades publicas competentes, e
apos ter sido tomada todas as medidas e precaucbes de seguranca, e de responsabilidades técnicas
(ART).

9.13 - Competem ao adquirente do Lote e a empresa especializada que utilizarem explosivos, todas as
responsabilidades civis e/ou criminais oriundas de quaisquer danos causados a terceiros, decorrentes
do uso destes explosivos.

10.0 - INTERRUPCOES DA OBRA
10.1 - Caso a obra ndo seja iniciada dentro do prazo de 120 (cento e vinte) dias a contar da data de
expedicdo do Alvara de Construcdo ou haja interrupcdo da mesma por este periodo, o adquirente do
Lote, apds comunicar este fato a AMORAYV, por escrito, devera tomar todas as providencias necessaria
para resguardar a seguranca, a ordem e o visual do canteiro de obras, de forma a eliminar qualquer
risco ou poluicdo visual no Lote em obras, sendo de sua total responsabilidade os gastos ou perdas
sofridas em razdo desta interrupcao.
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10.2 - Todas as obras paralisadas deverdo manter o fechamento em todo o seu perimetro, a partir do
recuo frontal, que deverd permanecer livre e regramado, sendo que eventual Lote de apoio da obra
devera ser imediatamente reconstituido e liberado.

11.0 — REDES DE LIGACOES DE AGUA, ESGOTO, TELEFONE E ENERGIA
11.1 - Todas as ligacdes domiciliares de dgua, esgoto, telefone, energia elétrica, gas, fibra otica, etc.,
devem ser efetuados de acordo com as normas das respectivas concessionarias, sendo obrigatdria em
todos os projetos, a execucdo em redes subterraneas.

11.2 - E expressamente proibido utilizar energia e 4gua de outros Lotes e/ou residéncias que
necessitem cruzar Lotes e/ou ruas para tal fim.

12.0 - RESPONSABILIDADES DO ADQUIRENTE DO LOTE
12.1 - O adquirente do Lote respondera civil e/ou criminalmente, perante a AMORAV e a terceiros, por
eventuais danos causados, seja por si ou por seus contratados, na execucdo de obras em seu Lote.

13.0 — DISPOSICOES GERAIS
13.1 - E reservado ao representante da AMORAV, o direito de realizar inspecdes em quaisquer das
obras em andamento ou paradas dentro do Loteamento Fechado, sempre que for necessario e sem
prévio aviso.

13.2 - Durante a construcdo e para efeito de fiscalizacdo, deverdo ser mantidas no canteiro de obras,
copias integrais do projeto aprovado pela AMORAV e pelos 6rgdos publicos, copia do Alvara de licenca
para construcdo, bem como cépia de todas as comunicagdes, autorizacdes e instrucdes baixadas pela
AMORAV.

13.2 - Na frente da obra, em local visivel e dentro da drea do Lote, deverdo ser fixadas todas as placas
indicativas dos responsaveis técnicos pelos projetos arquitetonicos, estruturais, elétricos, hidraulicos e
pela construcdo, bem como de todas as informacdes relativas ao Alvard de Construgdo, nimero de
identificagcdo oficial da futura residéncia.

13.3 - A liberacdo para expedicdo de Baixa de Habite-se pela Prefeitura, somente serd emitida pela
AMORAV apods ser por ela verificado o integral cumprimento de todas as normas estabelecidas,
referentes as restricdes urbanisticas existentes ou as contidas neste Regulamento, ficando facultado &
AMORAV exigir tal cumprimento.

13.4 - A retirada ou plantio de vegetacdo de qualquer porte na area dos Lotes e em areas publicas,
somente poderdo ser feitas mediante autorizacdo escrita do poder publico.

13.5 - Sem prejuizo de a AMORAV manter a vegetacdo aparada nos Lotes ndo construidos, o
ASSOCIADO ¢é responsavel por manter seu Lote limpo e bem cuidado, livre de lixo ou entulho, ndo
descaracterizando o tratamento paisagistico implantado pela AMORAV com acréscimo ou remocao de
espécies vegetais, tendo em vista o alto nivel do Loteamento, a valorizacdo dos Lotes e a manutencdo
de um agradavel e harmoénico aspecto paisagistico.

13.6 - S3o de responsabilidade do ASSOCIADO os servicos de levantamento planialtimétrico e
sondagem do Lote, bem como projeto estrutural, eximindo a VENDEDORA, a Base Empreendimentos
Imobilidrios S.A. ou a AMORAV de responsabilidade sobre quaisquer danos que venham a ocorrer a
sua edificacdo e seus vizinhos em decorréncia de problemas de estabilidade construtiva.
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13.7 - As instalacGes elétricas em geral, ligac®es de energia, telefone, campainha ou similares devem
ser efetuadas de acordo com as normas definidas pela AMORAV e com as Concessionadrias de servicos
publicos.

13.8 - O presente regulamento é subsididrio as exigéncias legais para a edificacdo de obras,
contratacdo e alojamento de pessoal, ou o cumprimento de qualquer disposicdo legal. Assim, compete
ao adquirente do Lote a observancia da legislacdo, sendo que, em relacdo as obras, mesmo que
provisérias deverd obedecer as normas técnicas aplicaveis, notadamente as exigidas pela ABNT ou
qualguer outra entidade que edite normas regulamentares e, no que se refere ao pessoal de obras, as
Normas Regulamentadoras expedidas pelo Ministério do Trabalho.

13.9 - O cumprimento de todas as obrigacdes previstas neste REGULAMENTO podera ser exigido pela
VENDEDORA Base Empreendimentos Imobilidrios S.A. ou pela AMORAY, bem como por qualquer
ASSOCIADO.

13.10 - Em caso de descumprimento pelo ASSOCIADO de qualquer disposicdo prevista neste
REGULAMENTO, a AMORAYV podera, além de aplicar as MULTAS, tomar as medidas legais cabiveis para
que tal disposicdo seja cumprida, bem como as providencias necessarias para sanar a irregularidade,
hipdtese em que o ASSOCIADO indenizard a AMORAV pelas despesas incorridas com tais providencias,
sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal prevista em lei.

13.11 - As disposi¢Ges deste REGULAMENTO poderdo ser alteradas na forma estipulada no Estatuto
Social da AMORAV.

13.12 - Os casos omissos serdo solucionados pela AMORAV, na forma do respectivo Estatuto Social.
13.13 - A AMORAV podera adotar medidas em relagdo a adogdo de normas de transito e
estacionamento nas vias de circulagdo do Loteamento e a fiscalizacdo de legislacdo de transito,

diligenciando junto ao Poder Publico nesse sentido.

13.14 - A AMORAYV podera implantar o sistema de sele¢do do lixo e normas a serem observadas para
sua execucao, inclusive com a estipulacdo de multa em caso de descumprimento.

13.15 - O ndo cumprimento dos dispositivos expressos neste Regulamento constitui falta grave,
incorrendo o faltoso em responsabilidade pelas penalizagdes, que vao desde adverténcia ate aquelas

previstas no Codigo Civil.

13.16 — As restricGes impostas no titulo “5-Do Pessoal de Obra”, somente terdo eficacias quando
estiver funcionando o Sistema de controle de acesso na Portaria.

13.17 — As restricGes impostas no titulo “6-Horario de Funcionamento da Obra“ terdo eficacias
somente quando existir moradores no Loteamento Fechado.
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